Referat af Andelsboligforeningen Vavergardens
Ordineere generalforsamling
afholdt d. 9. april 2014
i felleshuset.
(dagsordensbilag 1-6)
Dagsordenens punkt 1
Valg af dirigent

Birgit Lemvigh blev foreslaet, og uden modkandidater, valgt som dirigent, hvorefter hun
indledte generalforsamlingen med at erklaere den lovligt varslet og indkaldt.

Der var fremmgdt 39 andelshavere og 7 med fuldmagt, hvilket betgd at foreningen er
beslutningsdygtig. :

Dagsordenens punkt 2
Bestyrelsens beretning.
Se hilag 1

Vedrgrende punktet ventilationsanleagget opfordres der kraftigt til, at der ikke stilles pa
anlaegget.

Vedrarende punktet altaner blev det ydermere naevnt, at der er givet JA til frigivelse af
garantisummen, der har vaeret tilbageholdt.

Vedrgrende punktet omkring p-pladser biev det prasciseret, at der er én plads pr.
andelshaver. Hvis man har mere end en bil, bedes man rette henvendelse til bestyrelsen,
hvor der forefindes en blanket til udfyldelse.

Det blev indskeerpet, at man kun ma udiane p-plads til beboere i foreningen.

Beboere ma IKKE parkere egne biler pa gaesteparkering, undtagen i saeriige tilfaslde, og
med tilladelse fra bestyrelsen

Vedrgrende punktet varmecentral blev samtidig oplyst, at der lukkes for det varme vand i
perioden 1/6-10/6, men der opstilles en mobil varmeveksler, sa det drejer sig om ca 1 time
om dagen, som sa adviceres.



Dagsordenens punkt 3

Foreleeggelse af arsregnskabet.

se bilag 2

Jens gennemgik regnskabet samt bilag 2.

Jens mente, at henlaeggelser til fremtidig vedligeholdelse skal stige fra ar til ar.

Der er i regnskabet en bemaerkning fra revisor om, at det koster kr. 11.731.214 pr. 31/12-
13, hvis foreningen gar i oplgsning.

Der blev stillet spargsmal til, hvorfor der for 2012 stod kr. 82.000 i vandregnskabet og kr.
0,00 for 20137 Vandafregning star i nul i passiverne, da det er foreningen der har penge til
gode hos andelshaverne, hvorfor afregningen star under aktiverne.

Peter Hovmann, Saltveerksvej 5 C stillede spgrgsmal om det vil koste ca 60 mill at gare
AB til EF.

Formanden stoppede herefter diskussionen.

Bestyrelsen foreslar, at der ved beregning af andelskronen, traekkes 9 mill. ud til
reservefond :

Administrator mener, at dette er yderst fornuftigt.

Regnskabet godkendt med akklamation, og andelskronen er saledes kr. 4,80.

Dagsordenens punkt 4

Forelazggelse af drifts- og likviditetsbudget — huslejeforhgjelse.
Se bilag 3a+3b

Jens gennemgik budgettet.

Bestyrelsen foresiog 1 % i huslejestigning pr 1/7-14.

Budget samt huslejestigning vedtaget og godkendt.

Dagsordenens punkt 5
Forslag

A: Bestyrelsens forslag til vedtaegts aendringer.



se hilag 4

Birgit Lemvigh modtog lige inden generalforsamiingens start 1 sast nye vedtaegter. Birgit
Lemvigh foreslog, at disse tages op til neeste ar. Dette accepteres.

Birgit Lemvigh gennemgik eendringerne i vedteegterne.

Birgit Lemvigh mente ikke, at § 3 var ngdvendig. Niels Ravn forklarer, at den er
ngdvendig, saledes at man kan se, hvorledes kapitalen er fremskaffet. § 3 bliver.

Vedrgrende § 6, stk. 2 mente Birgit Lemvigh, at denne indsasttelse var yderst fornuftig.

Vedrgrende § 8, stk. 2 blev der stillet spargsmal om, hvad gebyret for adkomsterkiaering pt
er. Det blev oplyst, at gebyret for adkomsterklaering pa nuveerende tidspunkt er pa kr.
1.500+moms.

Vedrgrende § 10, stk. 2 blev det praeciseret, hvem der har vedligeholdelsespligten.

Vedrgrende § 14 gnskede Sgren Hakan en lille zendring. Denne tages med til naeste ar,
da forslaget var indgivet for sent.

Vedrgrende § 21 blev det uddybet, at det var for at forhindre, at foreningen lider for mange
tab.

Vedrgrende § 22, stk. 4 blev der stillet spgrgsmal om, hvad tidsfristen er for udbetaling af
restbeleb ved salg? Der blev enighed om, at der skal indszettes en frist pa 3 uger.
Udbetaling af restbelgb skal udbetales senest 3 uger efter overtagelsen,

Det blev besluttet, at basisvasrdien ogsa skal fremga af vedtaegterne.

Vedtasgterne blev godkendt

B: Ophavelse af samarbejdet med gardmand Svend Erik Jensen.
Se bilag 5

Bestyrelsen foreslar, at forslaget traskkes tilbage. Dette gnsker forslagsstiller Kim Povisen
dog ikke.

Birgit Lemvigh har dog aldrig tidligere hgrt forslag som dette fremsat pa en
generalforsamling.

Ved h&ndsopraekning blev det med flertal besluttet, at det var bestyrelsens opgave at
vurdere samarbejdet med gardmand Svend Erik Jensen. Endvidere vil man inddrage de 2
andre gardmaend.



C: Foreningen vedligeholder postkasser.
Se bilag 6

Bestyrelsen er enig med Kirsten og Sgren. Det blev besluttet at andelshaver har
vedligeholdelsespligten, og at det er foreningens pligt at sgrge for lgbende udskiftning af
postkasserne

Ifalge forsikringsselskabet er det oplyst at det er foreningens postkasser,

En andelshaver nasvnte, at der tidligere er stemt om dette, og de kom selv til at betale en
ny postkasse.

Dagsordenens punkt 6
Valg til bestyrelse.
A: Valg af ny formand — Carl-Aage Hansen traekker sig tilbage.

Den resterende siddende bestyrelse opfordrede Carl-Aage til et ar mere. Carl-Aage sagde
JA til dette.

Peter Hovmann opfordrede i denne anledning til, at man holdt en sober tone "over
heekken”, Hvis man havde et udestadende med en andelshaver - leeg en seddel i
postkassen.

B: Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer. Seren Hakan og Lars Mghlenberg ensker ikke
genvalg.

Forslag til nye bestyrelsesmedlemmer: Carsten Holder, Randi Hansen blev valgt uden
modkandidater.

Bestyrelsen bestar herefter af:
Carl-Aage Hansen — formand
Jens Mogensen — kasserer
Steen Klahn

Carsten Holder

Randi Hasen



C: Valg af 2 suppleanter: Susanne Jensen gnsker ikke genvalg.

Forslag til valg af 2 suppleanter: Mathilde Schwartz og Michelle Olsen — begge valgt som
suppleanter,

Dagsordenens punkt 7
Valg af administrator.

Bestyrelsen foreslar genvalg af advokat Birgit Lemvigh - VEDTAGET

Dagsordenens punkt 8
Valg af revisor.

Bestyrelsen foreslar genvalg af PricewaterhouseCoopers -VEDTAGET

Dagsordenens punkt 9
Eventuelt.

Michelie opfordrer til, at man gennemgar feelleshusets regler og priser. Kan det evt kare
rundt pd andre mader?

Lars spurgte, om pengene for faelleshuset indgar i regnskabet. Carl-Aage forklarede, at det
gjorde de, men at over/underskud pa vand ogsa indgik.

Randi foreslog at man indskrev sig i en kalender, hvem der havde lejet feelleshuset,
saledes at man evt kunne aftale med lejer om tidspunkt for overtagelsen. En tilkkendegav,
at dette opfordrede til indbrud i ens hjem, da det jo ville indikere, at man ikke var hjemme i
det pagasldende tidsrum.

Saren forklarede, at prisen for lejen af feelleshuset var vedtaget pa en tidligere afholdt
generalforsamling.



Herefter var der ikke flere, der gnskede ordet og dirigenten takkede for god ro og orden.

g referent den 10. aprit 2014.

@ gt

Bestyrelse, dirigent

N_——F — 1/
Carl-Aage Hansen Johs Stanﬁ( Mogensen Birgit Lemvigh
Formand kasserer dirigent

e B fli— G @w}(ww

Steen Klahn Carsten Holder Randi Hansen




bilag

Bestyrelses beretning A/B Vavergarden for aret 2013.

Kere andelshavere.
Som I sikkert har last i de omdelte numre af "Vavernyt” er der sket en del i det forlabne ar.

Fellesarbejdet bade forar og eftear gik fint. Men ber vi begreense den sakaldte
arbejdsweekend til muligvis til kun en dag enten pé en lordag eller pa en sendag
hvert fordr og efterar. Skulle vi ikke tage denne sag op under punkt eventuelt?

Fastelavn og Lysfest:

Da vi af forskellige arsager ikke havde reserveret tider i feelleshuskalenderen blev
disse arrangementer desverre ikke gennemfort.

VEDTAGTER: I forbindelse med gennemgang af foreningens dokumenter matte vi
konstatere, at diverse &ndringer til foreningens vedtegter jevnfor tidligere
generalforsamlingers beslutninger aldrig er blevet indarbejdet i de trykte vedtegter.
UHA. Bestyrelsen bad Niels og Seren om at rette op pa disse fejltagelser. Det har
d’herrer sa rodet med i vel i ca. tre til fire uger, herunder skriverier pa mail frem og
tilbage til Spanien. Under dette arbejde fandt d herrer, at vore vedtegter var
gammeldags og pa flere punkter utidssvarende 1 forhold til den daglige virkelighed.
Niels og Seren har “knoklet” med foreningens vedtagter, og jeg ma sige de har gjort
et stort stykke arbejde for at fa vore vedtagter nyskrevet. Senere skal vi stemme for
/imod denne nyskrivning og tilretning af vore vedtagter.Vor administrator har set
dem og godkendt dem.

Malerarbejde:

Vi har fiet malet en forste etape af vinduer og dere planlagt ifelge den udarbejdede
vedligeholdelsesplan. Desvarre kom maleren for sent i gang i 2013. Resten ifolge
vedligeholdelsesplanen males sd i indevarende ar.

Ventilationsanlzegget: Dette har voldt os mange udfordringer. Men, ndr vi far udskiftet de
sidste styrerelaer, s& burde teknikken fungere.

Men det krever at der ikke pilles ved indstillingerne til anleegget — hvis man gor det suges
der meget nogle steder og andre steder for lidt, sa kig jeres udsugninger efter og rapporter til
bestyrelsen.

Vand - og Stormskader:

Der har i arets lob veret en del af ovenneavnte skader. Mureren kommer altid sa hurtig
som muligt efter et blesevejr, men ikke for det er fysisk forsvarligt.

Stormskader p4 tagene ved Amager Strandvej 370, Engmarken 28-44 samt 8-14 og

Saltvarksvej 5-9. 54 tagsten i alt er blzest ned.
Vandskader Saltvarksvej 9-11, Amager Strandvej 370 og Engmarken 30 — 36.

Side 1af3


adm
Typewritten Text

adm
Typewritten Text
bilag 1

adm
Typewritten Text
1


Med store omkostninger omkring sidst nevnte skade til folge ikke bade skonomiske men
ogsad personlige omkring genhusning bad problemer. For eksempel kunne man ikke have en
hund med sig ved genhusningen. Den matte sa henvises til et hundepensionsophold.

Alle disse skader er forsikret og bliver betalt af forsikringsselskabet Alm.Brand. Og som en
folge deraf, er det dem der styrer genhusning og genopretning.

I den forbindelse skal her nevnes, at bestyrelsen har ordret udskiftning af varmt-
vandsrerene i Engmarken 26-44, da dette var skadesarsagen og &benlyst en ngdvendig
foranstaltning .

Gulv i Falleshus, tilbud kr. 23.000,-:

Er blevet afslebet og lakeret 4 gange, sa det skulle holde nogle flere ar under
forudseetning at vi vedligeholder ”lakken”

Altaner:
Kontech leverander og montering af altaner. 5 ars eftersyn jevnfer arbejdsgaranti gav
anledning til nogle enkelte bemaerkninger som er blevet rettet.

Fra 2017 skal der, jfr. EU-direktiv,
indfares et krav om kvartalsvis aflesning af vand og varme hos den enkelte
andelshaver, men vi kender nu udfordringen og overvejer, hvordan vi klarer dette.

Vinduer og dare:

Ved temrerens sidste bygningsgennemgang viste der sig flere fugt- og rddskader
blandt andet ved vore velux ovenlysvinduer. Vi matte se i gjnene at udskiftninger var
ngdvendige (5 stk.). Efterfolgende har vi talt med tomreren . Han ma udvise sterre
omhu ved de periodiske eftersyn.

Fuger omkring udvendige elmalere:

Pga. af kulde/treek gener omkring de udvendige elmélerskabe skal fuger gennemgas/
udskiftes.

Tilbud kr. 30.000.

Parkeringspladser.
Der er stadig nogle enkelte der ikke har forstaet eller leest vore ordensregler omkring

brug af geesteparkering og lan af anden andelshaver.

Cykler.

Vi har nu igen problemer med for mange ubrugte cykler — sé vi laver en ny oprydning
igen i ar.

Bestyrelsen diskuterede tv-modtagelse og kanal/firmavalg. Uigennemskueligt.

Nye andelshavere:
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Velkommen.
Amager Strandvej 370D, Alice Jantzen. Engmarken 2, Louise Richs — Jensen.

Varmecentral:

Vi har arbejdet videre med oplagget til renovering af varmecentralen og jeg skal navne,

at de forbedringer der skal gores er, at varmtvandsbeholder ombygges, anvendelse af
fjernvarmevand til forvarmning og hele automatikken udskiftes. Disse arbejder vil betyde at
vi skulle kunne slippe for ekstra regning pa manglende afkeling pa fjernvarmevandet.
Forventet udgift DKK 250.000 - DKK 275.000 incl. moms. Og som [ senere kan se, viser
budgettet er der penge til det. Nér vi nu er gang med VVS-arbejder pa ejendommen,
gennemgdr vi vore rarsystemer (stikprovevis) i samarbejde med en ingenier, alt for at
imgdegd vandskader.

TAK-Tak
Vi siger tak til Susanne Jensen - Seren Haakan og Lars Mghlenber.

Afslutning:

Med beklagelse ma jeg nevne, at bestyrelsen 1 det forlebne ar har mattet konstatere
og iser mattet legge ryg til visse mistillidsytringer fra nogle f& andelshavere omkring
bestyrelsens forretningsfarelse. Undertiden fremfort meget indirekte. Dette pa trods
af, at bestyrelsen har veret meget omhyggelig med at undersgge/underbygge sine
beslutninger. Alligevel er der nogle andelshavere, som stiller spargsmalstegn ved
bestyrelsens kompetence til treeffe visse beslutninger, og det ovenikabet allerede
inden disse beslutninger egentlig er blevet bragt til udferelse, Séledes levnes
bestyrelsen ikke arbejdsro til at fuldfere det arbejde den er valgt til. Det er
bestyrelsens og iseer min forventning til disse personer, at de som en naturlig
konsekvens af deres ytringer og aktive holdning til vor andelsforenings daglige
udfordringer, at de stiller sig til radighed som opstillere til valg til ny formand/
bestyrelsesmedlemmer, nar vi kommer til dagsordenspunktet valg af formand og
bestyrelse.

Med disse ord vil jeg overlade beretningen til forsamlingens godkendelse.
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Generalforsamlingens punkt 3.: Regnskab) Budget ot
Vavergardens Regnskab 2013 med 2013 2013 ) 2013
sammenligning til budget 2013. 1.000 k. | 1.000 kr. | 1.000 kr.
Edtaegter ialt 4609 4612 -3
[Ejendonsskatgngorsikring 503 514 -11|Ejend.skat = -10, min fej
Ebrugsafgﬁr 113 112 1
Lonudgifter 201 208 .7|Feriepenge = -5 incl. i Ian
01. Murer 21 68 -47 [Blev ikke faerdig, rest i 2014
02. Lasesmed 1 1 '
03. El-installater 8 15 -7
Rep af bom 15, maling 18,
04. Anden vedligeholdelse 53 31 22|maskiner 10
04. Anskaffelse/vedligehold feelleshus 36 18 18 |Stole 11, gulv 22
04. Smaanskaffelser u/kr. 11.900 12 25 -13
05. Snedker & tgmrer 147 60 87|Ekstra mange dere og vinduer
06. VVS blikkenslager 106 100 6
07. Arbejdsweekend / Sommerfest 13 34 -21|Ingen sommerfest!
08. enzin 4 3 1
09. Gartner 7 7
10. Maler 101 150 -49 | Blev ikke feerdig, rest i 2014
11. Glarmester
Store variationer blandt de
Vedligeholdelse, Igbende 510 504 6 |forskellige handveerkere
) o Sma overbudgetteringer pa alle
Administrationsomkostninger 150 167 -17 poster i gruppen
@vrige foreningsomkostninger 37 42 -4
Afskrivninger 13 13 Alt inventar er nu afskrevet!
Renteindtaegter -3 -3
01. Prioritetsrenter fra Krf.'s estimat pr. 16/1 2013 1735 1735
LDS. INDEXERING  fra Krf.'s estimat pr. 16/1 2013 614 614
LOZ. Ydelsesstotte  fra Krf.'s estimat pr. 16/1 2013 -284 -286 3
Kassererens overforsigtighed
04. Andre renter + omk. (Budget = Buffer!} -1 172 -173|ved budgetteringen!
Finansielle poster netto ' 2062 2233 -171
Indtaegter 4609 4612 -3
Omkostninger -1527|  -1559 32 |
Resultat far financielle poster 3082 3053 29
Finansielle omk netto -2062|  -2233] 171
Arets resultat 1019 820 199
Forslag tif resuitatdisponeting |
Betalte afdrag pa lan hos reatkredit 1487 - ]
{Afskrivmgrer pa inventar -13 I |
Indeksregulering 614 N o o
Overfert til henlaggelse til fremtidig vedligeholdelse 1000 i
Overfort restandel af arets resultat -2069 I
1019 |

Disponeret

C:\Users\Jens\Dropbox\JSM Data\Jens og Lis File\ABF Regnskaben\ABF 2014\2014 Generalforsamling pkt 3 og 4

Bilag 3 Regnskab 2013
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bilag 3a
. Budget | Regnskab|  Dif
Generalforsamlingens punkt 4.: 9 g

Vaevergardens budget 2014 med 2014 2013 2013

sammenligning til reqnskab 2013. 1.000 kr. | 1.000 kr. | 1.000 kr.
01. Boligafgifter + 1 % 1§ 3+4 kvt. 4590 4567 23 ]
02. Ventelistekontingent 18 18
03. Festlokaler feelleshus NB! = Omsaetninig ! 15 15] .
04. Indtaegt vedr. flytninger 3 4 -1
05. Andre indteegter 5 4 1
Indtaegter i alt 4631 4609 22
Ejendonsskat og forsikring 524 503| _  21|Ejendomsskat +18
Forbrugsafgifter L 119 113 6|El +5, Renovation +1
Lenudgifter l 205| 201|  4|Stigning = 2% ?

Varmekazlder 183 / Sommerfest 30, +

Vedligeholdelse, lobende 687 510 177 |Murer og Maler fra 2013
Administrationsomkostninger 169 150 19|Ingeniar 7 / Revisor 2 / Gebyr+ 3
@vrige foreningsomkostninger 43 37 5
Afskrivninger T 0 13 -13
Renteindteegter —SL -3
01, Prioritetsrenter fra Krf.'s estimat pr. 16/1 2014 1698 1735 -37
03. INDEXERING__ fra Krf.'s estimat pr. 16/1 2014 222 614 -392|NB! (Ingen betydning for likviditeten)
02. Ydelsesstatte fra Krf.'s estimat pr. 16/1 2014 -241 -284 43
04. Andre renter + omk. 1 , -1 2
Finansielle omkostninger netto. 1678 2062 -384 ”
Indtagter 4631 4609 22|1% ferhgjelse af boligafgift ]
Omkostninger 1747 -1527 -220|Iszer vedligeholdelse + 177 t.kr. }
Resultat for financielle poster 2884L 3082 -198
Finansielle omk netto -1678 -2062 384|Iseer Indeks og Buffer
Arets resultat 1206] 1019 187
Driftens likvidjtetsvirkning: 1.000 kr.
(Betalte afdrag pa lan hos realkredit 1493
Afskrivninger pd inventar 0
Indeksregulering (ingen betydning for likviditeten) 222
Arets resuitat 1206
Driftens likviditetsvirkning (negativ) -65
Max, Min og GNS Likviditet 1.000 kr. ]
Max Likviditet i Maj 2014 = 2.758]
Min Likviditet i Juni 2014 = 1.6351
GNS = Gennemsnitlig likviditer i hele 2014 = 2.2@

EN2014 Generaiforsamling pkt 3 0g 4 Bilag 4 Budget 2014
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FORSLAG til NYE

bilag 4

Vedtzaegter for Andelsboligforeningen Vavergarden

udarbejdet efterar/vinter 2013/2014 af Niels Ravn og Sgren Hakan i konsultation og
samarbejde med foreningens bestyrelse og advokat Birgit Lemvigh.

Folgende er slettet i forhold til de rekonstruerede vedtagter:

BOLIGAFTALE

§ 8. Foreningen opretter en boligaftale med
hvert medlem. Boligaftalen indeholder
bestemmelser om boligens brug m.v.

§ 20: Stk. 5. Bestyrelsen skal ikke godkende
prisen ved overdragelse af erhvervsandele,
hvordil der ikke er knyttet en bolig.

§ 21. I tilfaelde af at foreningen, i henhold til
tidligere regler i vedtaegterne, over Andels-
boligforeningsloven har afgivet garanti for
lan til delvis finansiering af en overdra-
gelsessum, og lantager ikke betaler renter
og afdrag rettidigt, skal langiver underrette
foreningen skriftligt om restancen. Bestyrel-
sen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til
lantager om berigtigelse af restancen inden
en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt
restancen berigtiges inden fristens udlgb
skal langiver veaere forpligtet til at lade lanet
blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt
restancen ikke berigtiges inden fristens
udlgb, kan andelsboligforeningen eksklu-
dere lantageren af foreningen og bringe
hans brugsret til ophgr i overensstemmelse
med reglerne i § 24 om eksklusion.
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§ 24: Stk. 2. Efter eksklusionen skal
bestyrelsen deponere efter reglerne i § 15.

§ 24 litra f: Nar et medlem misligholder
et af foreningen ydet lan, eller 1an som
foreningen har garanteret for.

§ 34: Stk. 2 Hvis generalforsamlingen ikke
har valgt nogen administrator, varetager

bestyrelsen ejendommens administration,
efter reglerne i stk. 3-5.

R@D tekst markerer rettelse eller tilfgjelse .
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VEDTZAGTER FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN
VZAVERGARDEN

§ 1. Foreningens navn er Andelsbolig-
foreningen Vaevergarden. Foreningens
hjemsted er i Tarnby Kommune.

§ 2. Foreningens formal er at erhverve,
eje og drive ejendommen, matr.nr. 1 ag
Kastrup by, Kastrup.

FORENINGENS FORMUE

§ 3 stk. 1. Foreningens formue er tilveje-
bragt ved andelsboligtagernes indskud af
indskudskapital, ejendommen beliggende
i Tarnby kommune med matr. nr. 1 ag,
Kastrup by samt de af hvert ars driftsre-
sultater henlagte reserver savel abne som
lukkede og endvidere opskrivningsfonden,
hvis saldo hidrgrer fra forskellen mellem
anskaffelsessummen for ejendommen og
ejendommens verdiansaettelse.

Stk. 2. Ejendommens veerdianszttelse
reguleres hvert ar sa taet pa arsafslutningen
som muligt efter vurdering af statsautori-
seret ejendomsmaegler og valuar. Her vejer
tidssammenhaengen mellem veerdiansaet-
telsen af formueaktivet og kursveaerdien af
det af foreningen optagne realkreditlan med
pant i ejendommen ind som en vaesentlig
faktor.

Stk. 3. Foreningen patager sig principielt
ikke eventualforpligtelser, hverken i form
af garantier, sarlige finansielle kontrakter
eller kautioner af nogen art, ligesom fore-
ningen ikke patager sig udlansforretninger,
hverken til foreningens medlemmer eller
til 3. mand.
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Stk. 4. Foreningen er efter reglerne i
Andelsboligforeningsloven palagt at til-
treede transporter i forbindelse med, at
andelhavere optager lan i anerkendt
pengeinstitut opnaet ved andelsbolig-
tagerens pantseetning af det ham/hende
tilskrevne andelsbevis. Transportinsti-
tutionen administreres af foreningens
administrator.

Stk. 5. Foreningen kan i visse helt ekstra-
ordineere situationer blive afkreevet en

af vor hovedbank stillet garanti for hvilken
foreningen heefter. Det kan veere i form

af sikkerhed i forbindelse med retssager
eller i forbindelse med evt. entreprengrers
gnske om sikkerhedsstillelse for betaling
ved stgrre arbejdsopgaver. Helt undtag-
elsesvist kan der blive stillet krav om
deponering i stedet for garanti. Sddanne
garantier/deponeringer afgives altid
belgbs- og tidsbegreensede og ved med-
virken af foreningens advokat. Inden
garantien/deponeringen stilles giver for-
eningen eller vor advokat underretning

til vore valgte revisorer af hensyn til
pategning i arsregnskabet.

MEDLEMMER

§ 4 stk. 1. Som medlem kan med bestyrel-
sens godkendelse optages enhver, der
beboer eller samtidig med optagelsen som
medlem overtager brugsretten til og flytter
ind i en bolig i foreningens ejendom.
Medlemmer skal betale det til enhver tid
fastsatte indskud.

Stk. 2. Hvert medlem ma kun have brugsret

til én bolig, og er forpligtet til at flytte ind i
denne, jfr. dog § 12.
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INDSKUD, HAFTELSE OG ANDEL

§ 5 stk. 1. Andelshavernes samlede indskud
andrager DKK 10.649.824,00. Indskuddet
er indbetalt kontant af 60 andelshavere.
Indskudsbelgbet for de enkelte boliger
fremgar af bilag 1 til neerveerende
vedtaegter.

Stk. 2. Ved en senere overdragelse betales,

ud over indskuddet, et tilleegsbelgb sdledes
at indskuddet og tilleegsbelgbet tilsammen
svarer til den pris, der kan godkendes

efter § 20.

§ 6 stk. 1. Et medlem haefter alene med sit
indskud for forpligtelser, der vedrgrer
foreningen, jfr. dog stk. 2.

Stk. 2. Har generalforsamlingen besluttet,
at der i foreningens ejendom skal optages
realkredtlan eller pengeinstitutlan, der er
sikret ved pantebrev eller handpanti et
ejerpantebrev, skal medlemmerne princi-
pielt ikke palaegges at heefte personligt og
solidatisk for foreningens gaeld, dog jeevn-
fgr indholdet af § 26, stk. 2, punkt d.

Stk. 3. Et medlem eller dettes bo heaefter
efter stk. 1 og stk. 2 indtil en ny andelshaver
har overtaget boligen og hermed er indtradt
i forpligtelsen.

§ 7. Medlemmerne har andel i foreningens
formue i forhold til deres indskud. General-
forsamlingen kan foretage regulering af
andelene saledes, at det indbyrdes forhold
mellem andelene kommer til at svare til
boligens indbyrdes veerdi.

§ 8 stk. 1. Andelen kan kun overdrages
eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med regler i §§ 14-21
ved tvangssalg dog med de andringer der
folger af reglerne i Andelsboligforenings-
lovens § 6B, stk. 2.
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Stk. 2. Andelen kan beldnes i overensstem-
melse med reglerne i Andelsboligforenings-
loven. Foreningen kan kraeve, at andels-
haveren betaler gebyr for afgivelse af
adkomsterklaering i henhold til Andelsbo-
ligforeningslovens § 4A. Der kan ikke gives
transport i et eventuelt tilgodehavende
efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere
for afregning af sddant tilgodehavende.

Stk. 3. For andelen udstedes andelsbevis,
der lyder pa navn. Bortkommer
andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et
nyt, der skal angive at det treeder i stedet
for et bortkommet andelsbevis. Eventuelt
gebyr herfor udredes af andelshaveren.

BOLIGAFGIFT

§ 9. Boligafgiftens stgrrelse fastsettes med
bindende virkning for medlemmerne af
generalforsamlingen. Generalforsamlingen
kan regulere boligafgiften sdledes, at det
indbyrdes forhold mellem boligafgiftens
stgrrelse svarer til boligernes indbyrdes
veerdi.

VEDLIGEHOLDELSE M.V.

§ 10 stk. 1. Al vedligeholdelse inde i
boligen pahviler andelshaveren - bortset
fra vedligeholdelse af feellesforsyninger,
udskiftning af udvendige dgre samt vinduer.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt om-
fatter ogsa eventuelle ngdvendige udskift-
ninger af bygningsdele og tilbehgr til
boligen, sa som f.eks. udskiftning af gulve,
kgkkenborde, sanitet og emfang, hvilket
altid skal veere konstrueret til central
udsugning. Pligten omfatter ogsa
forringelse som skyldes slid og zelde.
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Stk. 2. Generalforsamlingen fastsaetter
naermere regler om udfgrelse af den
udvendige vedligeholdelse, herunder
vedligeholdelse af gard- og havearealer.
Haekke der ifglge eksklusiv brugsret
afgreenser gard og havearealer skal ved-
ligeholdes og om ngdvendigt genetableres
af den enkelte andelsboligtager. Andels-
boligtagere med eksklusiv brugsret til
gard/haveareal er forpligtet til at vedlige-
holde disse arealer.

Stk. 3. Forsgmmer en andelshaver groft
sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
foranledige iveerksat ngdvendig vedlige-
holdelse. Udgiften hertil paleegges
andelshaveren.

FORANDRINGER

§ 11 stk. 1. Andelshaveren er berettiget
til at foretage forandringer i boligen,
jfr. dog stk. 2.

Stk. 2. Iveerkseettelse af udvendige forand-
ringer skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3. Forandringer skal udfgres hand-
veerksmaessigt forsvarligt og i overens-
stemmelse med kravene i byggelov-
givningen og andre offentlige forskrifter.

Stk. 4. Ehver forandring af boligen skal,
inden den bringes til udfgrelse, foreleegges
for bestyrelsen. I tilfaelde hvor byggetil-
ladelse er pakraevet, forevises den for
bestyrelsen inden arbejdet iveerksaettes.
Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte
forandringer.
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UDLEJNING

§ 12 stk. 1. En andelshaver kan kun udleje
eller udlane sin bolig med bestyrelsens
tilladelse, som kun kan gives, nar en andels-
haver af szerlige grunde midlertidig ma
fraflytte sin lejlighed for kortere periode.
Bestyrelsen skal endvidere godkende
lejeren og betingelserne for lejemalet.

Stk. 2. Udleje eller udlan af enkelte veerelser
kan tillades af bestyrelsen efter betingelser
fastsat af denne.

Stk. 3. Lejekontrakter udarbejdes af
foreningens advokat. Udgifter hertil
afholdes af andelshaveren.

HUSORDEN

§ 13 stk. 1. Generalforsamlingen kan til
enhver tid, bindende for medlemmerne,
fastsaette regler for husorden, husdyrhold
m.v. jfr. dog stk. 3, herunder den generelle
aftale om tildeling af eksklusive brugs-
retter til de dele af foreningens omrade,
der stgder op til andelshavernes bolig, og
som er indhegnet og omkranset af de pa
foreningens foranledning plantede haekke.

Stk. 2. Bestdende rettigheder om hus-
dyrhold m.v. kan ikke bortfalde fgr efter
dyrets dgd.

Stk. 3. Et medlem har dog altid ret til

at holde fgrerhund, selv om gvrige
medlemmer er afskaret fra husdyrhold.
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OVERDRAGELSE

§ 14 stk. 1. @nsker en andelshaver at fra-
flytte sin bolig, sker overdragelsen efter
folgende raekkefglge:

a. Til personer, med hvem andelshaver
er beslaegtet i lige op- eller nedstig-
ende linie, eller til personer der
mindst i de sidste 2 ar har haft faelles
husstand med andelshaveren.

b. Til andre personer i forbindelse med
bytte til anden bolig.

c. Til andelshavere i foreningen som er
indtegnet pa en liste hos bestyrelsen.
Den fgrst indtegnede pa listen gar
forud for andre. Overtages boligen af
et andet medlem af foreningen, har
den fraflyttede andelshaver indstil-
lingsretten til den nu ledige bolig.

d. Til personer, som indstilles af
andelshaveren.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver. Naegtes godkendelse, skal
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger
efter, at bestyrelsen har modtaget med-
delelse om hvem der indstilles.

Stk. 3. I fglge oprettede ventelister, har
bestyrelsen pa begeering af den fraflyttede
andelshaver pligt til at anvise en ny andels-
haver inden 6 uger fra begaeringen. [ mod-
sat fald er andelshaveren selv berettiget til
at indstille en person til bestyrelsens
godkendelse efter stk. 2.

§ 15. Har andelshaveren ikke, inden mindst
3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig
efter § 14 stk. 1, litra d, indstillet en anden

i sit sted, eller aftalt overdragelse i strid
med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel
og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske
pa, hvorefter afregning finder sted som
anfgrti § 23.
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§ 16. En andelshaver er uden fraflytning af
boligen berettiget til at overdrage sin andel
helt eller delvis til et husstandsmedlem,
der i mindst de seneste 2 ar har haft felles
husstand med andelshaveren. Den pageel-
dende skal godkendes af bestyrelsen.
Eventuel naegtelse af godkendelse skal
begrundes skriftligt.

D@DSFALD

§ 17 stk. 1. Dgr andelshaveren har zegte-
feellen ret til at fortsaette medlemskab og
beboelse af boligen.

Stk. 2. @nsker aegtefeellen ikke at fortsaette
medlemskab og beboelse, har denne ret til
efter reglerne i § 14 stk. 1, at indstille hvem
der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3. Efterlades der ikke aegtefeeller, eller
gnsker denne ikke at benytte sin ret efter
stk. 1 og 2, skal indstilling ske efter fglgende
reekkefglge:

a. Personer, som boede i boligen ved
dgdsfaldet og som i mindst de
seneste 2 ar har haft feelles husstand
med afdgde andelshaver.

b. Personer, som af den afdgde andels-
haver ved testamente eller ved
skriftlig henvendelse til bestyrelsen
var anmeldt som berettiget til andel
og bolig ved andelshaverens dgd.

c. Personer, med hvem afdgde andels-
haver er beslaegtet i lige op- eller
nedstigende linie.

Stk. 4. Ved overdragelse efter stk. 3 finder
reglerne i §14 stk. 2 tilsvarende anvendelse.

Stk. 5 Boligen skal overtages efter disse
regler eller fraflyttes senest den 1. i mane-
den, der indtraeder naest efter 3-maneders-
dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andels-
haver indtradt forinden, finder § 15 tilsva-
rende anvendelse.
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SAMLIVSOPHAVELSE

§ 18 stk. 1. Ved ophaevelse af samliv mellem
®gtefeeller er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestem-
melse far retten til boligen, berettiget til

at fortseette eller indtreede i medlemskab
og beboelse af boligen.

Stk. 2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende
anvendelse ved ophavelse af samlivsfor-
hold i gvrigt, sdfremt den person der i hen-
hold hertil skal overtage andel og bolig,
har haft feelles husstand med andelshave-
ren i mindst 2 ar fgr samlivsophaevelsen.

OPSIGELSE

§ 19. Andelshaveren kan ikke opsige sit
medlemskab af foreningen og sin brugs-
ret til boligen, men kan alene udtraede
efter reglerne i §§ 14-23 om overdragelse
af andel.

OVERDRAGELSESSUM

§ 20 stk. 1. Prisen for andelen skal god-
kendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter stk. 2.
Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig
pris og hgjst et belgb opgjort efter
nedenstdende retningslinier:

a. Verdien af andelen i foreningens
formue saettes til den pris, der er
fastsat pa den seneste arlige general-
forsamling. Andelens pris fastsaettes
under iagttagelse af reglerne i lov om
andelsforeninger og andre boligfael-
lesskaber. Generalforsamlingens pris-
fastsaettelse er bindende, selv om der
lovligt kunne have veeret fastsat en
hgjere pris.

b. Veerdien af forbedringer i boligen
anseettes til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel veerdiforringelse
pa grund af alder og slidtage.
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c. Veerdien af inventar, der er szerlig
tilpasset eller er installeret i boligen,
fastsaettes under hensyntgen til
anskaffelsespris, alder og slidtage.

d. Safremt boligens vedligeholdelses-
stand er usadvanlig god eller mangel-
fuld, beregnes pristilleeg respektiv
prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2. Hvis der samtidig med overdragelse
af andelen overdrages lgsgre eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget szettes til
veerdi i fri handel.

Stk. 3. Fastseettelse af prisen for forbedrin-
ger, inventar og lgsgre sker med udgangs-
punkt i en opggrelse udarbejdet af den
fraflyttede andelshaver.

Stk. 4. Kan den fraflyttede andelshaver

ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte
pris for forbedringer, inventar og lgsgre,
samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for
mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes
disse ved syn og skgn foretaget af en skgns-
mand, der skal veere bekendt med andels-
boligforhold. Parterne udpeger i forening en
skgnsmand. Kan parterne ikke blive enige
herom, udpeges skgnsmanden af bolig-
retten. Skensmanden skal ved besigtigelsen
af boligen indkalde den pagaeldende andels-
haver og bestyrelsen og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Skgnsmandens
vurdering er bindende for savel andels-
haveren som bestyrelsen. Skgnsmanden
fastsaetter selv sit honorar og traeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostning-
erne ved skgnnet skal fordeles mellem

den fraflyttede andelshaver og foreningen,
idet der herved tages hensyn til, hvem af
parterne der har faet medhold ved skgnnet.
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MISLIGHOLDELSE AF EN ANDELSHAVERS
LAN I PENGEINSTITUT TIL FINANSIERING
AF OVERDRAGELSESSUM

§ 21. Langiver kan fgrst rejse krav mod
foreningen i henhold til en af foreningen
eventuelt afgiven transport nar over-
dragelsessummen for salg af bolig er ind-
betalt, men dog senest 6 maneder efter,

at skriftlig underretning om restance er
givet. Transporten kan kun ggres galdende
for det belgb, som restgzelden efter lane-
aftalen skulle udggre, da underretning om
restancen blev givet, med tilleeg af 6 fore-
gdende manedsydelser pa lanet og med
tilleeg af rente af de naevnte belgb.

FREMGANGSMADEN VED OVERDRAGELSE

§ 22 stk. 1. Inden kgbsaftalen indgds skal
seelgeren udlevere et eksemplar af andels-
boligforeningens seneste arsregnskab og
budget, en opstilling af kgbesummens
beregning med specifikation af prisen for
andelen, herunder udfgrte forbedringer og
inventar. Seelgeren skal endvidere, inden
aftalens indgaelse, skriftligt ggre kgberen
bekendt med indholdet af bestemmelserne
i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber, om prisfastseettelse, om
adgang til at haeve aftalen eller kraeve
prisen nedsat samt bestemmelserne

om straf.

Stk. 2. Mellem szlger og kgber oprettes en
skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen
kan forlange, at overdragelsesaftalen
oprettes pa en af bestyrelsen udarbejdet
kontrakt.
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Stk. 3. Den underskrevne overdragelses-
kontrakt skal godkendes af foreningens
bestyrelse og foreningens administrator.
Alle vilkar for overdragelsen skal god-
kendes af bestyrelsen. Har bestyrelsen
ikke reageret inden 4 uger efter aftalens
forelaeggelse anses overdragelsen for
godkendt. Foreningen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkraeve et gebyr.
Foreningen kan endvidere kraeve at over-
drageren refunderer udgiften til fore-
spgrgsel til Andelsboligbogen samt refun-
derer udgifter og betaler et rimeligt veder-
lag for bestyrelsens og/eller administrators
ekstra arbejde ved afregning til pant- eller
udlaegshaver og ved tvangssalg eller
tvangsauktion.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal indbe-
tales kontant til foreningen som efter
fradrag af sine tilgodehavender, afregner
provenuet fgrst til eventuelle rettigheds-
havere og derneest til den fraflyttede
andelsboligtager. Bestyrelsen er fgr endelig
afregning berettiget til at tilbageholde et
rimeligt belgb til deekning af kgbers
eventuelle krav i anledning af fejl eller
mangler ved overtagelsen.

Stk. 5. Snarest muligt efter kgberens over-
tagelse af boligen skal denne med besty-
relsen gennemga boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved boligens vedlige-
holdelsesstand eller ved forbedringer,
inventar og lgsgre, der er overtaget i
forbindelse med boligen.

Stk. 6. Forlanger kgberen prisnedslag for
sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
kravet skgnnes rimeligt, tilbageholde et
tilsvarende belgb ved afregning til saelgeren
sadledes, at belgbet fgrst udbetales, nar det
ved dom eller forlig mellem parterne er
fastsldet hvem det tilkommer.
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EKSKLUSION

§ 23. Bestyrelsen kan ekskludere et
medlem og bringe brugsret til ophgr i
falgende tilfeelde,

a. Nar et medlem ikke betaler skyldige
indskud, og medlemmet ikke har
betalt det skyldige belgb senest 3
dage efter, at skriftligt pakrav herom
er kommet frem til medlemmet.

b. Nar et medlem er i restance med
boligafgiften, eller andre ydelser der
skal erlaegges sammen med denne,
og medlemmet ikke har berigtiget
restancen senest 3 dage efter, at
skriftligt pakrav herom er kommet
frem til medlemmet.

c. Nar et medlem groft forsgmmer sin
vedligeholdelsespligt.

d. Nar en andelshaver trods bestyrel-
sens pamindelse, optraeder til alvor-
lig skade eller ulempe for forenin-
gens virksomhed, tilsideseaetter sine
pligter til at iagttage god skik og
orden i ejendommen, herunder nar
andelshaveren ved steerk stgjende
adfeerd, psykisk eller fysisk vold,
trusler herom eller pa anden made,
trods bestyrelsens pamindelse, er til
ulempe for ejendommen eller dens
beboere, sa berettiger det andels-
boligforeningen til at haeve lejemalet.
Denne bestemmelse kan bringes i
anvendelse, dersom en andelshaver
har undladt efter mindst 2 skriftlige
tilrettevisninger fra bestyrelsen,
inden for 1 ar, at have rettet for sig.
[ gvrigt geelder alle andre forhold,
svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser, berettiger ejeren til
at haeve lejemalet.

e. Nar et medlem, i forbindelse med
en overdragelse af andelen, betinger
sig en stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen.
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Nar administrator, som admini-
strerer foreningens transporter til
pengeinstitutter eller bestyrelsen,
far underretning om at en andels-
haver har misligholdt laneforplig-
tigelser med baggrund i andels-
boligforeningens transport i
salgsprovenu.

GENERALFORSAMLING

§ 24. Foreningens hgjeste myndighed er
generalforsamlingen. Den ordinzere gene-
ralforsamling afholdes hvert ar, inden 4
maneder efter regnskabsarets udlgb, med

falgende dagsorden:
1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelses beretning.

8.

9.

Forelaeggelse af arsregnskaber,
forslag til veerdiansaettelse og
eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet og
veaerdianseettelsen.

Forelaeggelse af drift- og likvidi-
tetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel zendring
af boligafgiften.

Forslag.

Valg af bestyrelse.

Valg af administrator.

Valg af revisor.

Eventuelt.

Stk. 2. Ekstraordineer generalforsamling
afholdes, nar en generalforsamling eller et
flertal af bestyrelsens medlemmer eller
1/4 af foreningens medlemmer eller
foreningens administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.
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§ 25 stk. 1. Generalforsamlingen indkaldes
skriftlig med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinaer generalforsamling om
ngdvendig kan nedszettes til 8 dage. Ind-
kaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som gnskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal vaere formanden
i haende senest ved udgangen af februar
maned. Et forslag kan kun behandles pa
generalforsamlingen, hvis det er naevnt i
indkaldelsen til andelshaverne.

Stk. 3. Adgang til at deltage i og tage ordet
pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag, har enhver andelshaver og dennes
xgtefelle eller dennes myndige husstands-
medlemer. De(n) adgangsberettigede kan
ledsages af en professionel eller personlig
radgiver, der har ret til at tage ordet pa
generalforsamlingen. Revisor og admini-
strator, samt personer der er indbudt

af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at
deltage i og tage ordet pa generalforsam-
lingen.

Stk. 4. Hver andel giver én stemme. En
andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
xgtefelle eller et myndigt husstands-
medlem eller til en anden andelshaver.
En andelshaver kan dog kun afgive én
stemme i henhold til fuldmagt.

§ 26 stk. 1. Generalforsamlingen treeffer
beslutning ved simpel flertal, bortset fra
spgrgsmal anfgrt i stk. 2. Dog skal altid
mindst 1/5 af foreningens medlemmer
veere til stede.

Stk. 2. Vedtagelse af forslag om:
a. nytindskud,

b. regulering af indbyrdes forhold af
boligafgiften,

c. iveerksaettelsen af arbejde, hvis
finansiering kraever en forhgjelse af
boligafgiften med mere end 40 %,
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d. omleegning af eksisterende finansi-
ering af foreningens ejendom eller
nyoptagelse af 1an til finansiering
af stgrre arbejdsopgaver. Herunder
imgdekommelse af en langivers
eventuelle krav om personlig og
solidarisk heeftelse fra foreningens
medlemmer som yderligere sikker-
hed for et eventuelt nyt lan.

e. salg af foreningens ejendom, eller
del heraf,

f. vedtaegtsendringer,
g. foreningen oplgses,

kraever at mindst 2/3 af medlemmerne er
til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er
der mindre end 2/3 af medlemmerne til
stede, men stemmer 2/3 af de fremmgdte
for forslaget, kan der indkaldes til ekstra-
ordinzer generalforsamling. P4 denne
generalforsamling kan forslaget vedtages
med 2/3 flertal, uanset antal tilstede-
vaerende medlemmer.

§ 27. Referatet af generalforsamlingen
underskrives af dirigenten og hele
bestyrelsen. Referat eller tilsvarende
information om de pa generalforsamlingen
trufne beslutninger sendes til andels-
haverne senest én maned efter general-
forsamlingens afholdelse.

BESTYRELSEN

§ 28. Generalforsamlingen vaelger en
bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfgre generalforsam-
lingens beslutninger.

§ 29 stk. 1. Bestyrelsen bestar af 5 med-
lemmer efter generalforsamlingens bestem-
melser. Bestyrelsens formand valges af
generalforsamlingen, men i gvrigt konstitu-
erer bestyrelsen sig selv med naestformand
og sekreteer m.v. Generalforsamlingen
vaelger desuden en eller to suppleanter.
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Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og
suppleanter kan veelges andelshavere og
disses myndige husstandsmedlemmer.

Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan
kun veaelges én person fra hver husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer valges for

2 ar ad gangen. Pa den stiftende generalfor-
samling valges to bestyrelsesmedlemmer
dog kun for 1 ar ad gangen. Bestyrelses-
suppleanter valges for 1 ar ad gangen.
Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder
i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste general-
forsamling. Safremt antallet af bestyrelses-
medlemmer ved fratreeden bliver mindre
end 3, indkaldes en generalforsamling til
valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer.
Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for
et fratradt medlem sker kun for den reste-
rende del af den fratradtes valgperiode.

§ 30 stk. 1. Et bestyrelsesmedlem ma ikke
deltage i behandlingen af en sag, safremt
han eller en person som han er beslaegtet
eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have seerinteresser i
sagens afggrelse.

Stk. 2. Der tages referat af bestyrelses-
mgderne. Referatet underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget
i mgdet.

Stk. 3. 1 gvrigt bestemmer bestyrelsen selv
sin forretningsorden.

§ 31 stk. 1. Bestyrelsesmgde indkaldes af
formanden, eller i dennes frafald af naest-
formanden, sa ofte der er anledning hertil,
samt ndr et medlem af bestyrelsen
begeerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar
over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller nastformanden, er til
stede.
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Stk. 3. Beslutninger treeffes af de mgdende
bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed.

§ 32. Foreningen tegnes af formanden og to
andre besstyrelsesmedlemmer i foreningen.

ADMINISTRATOR

§ 33 stk. 1. Generalforsamlingen skal vaelge
en administrator i skikkelse af en forret-
ningsdrivende advokat, til at foresta ejen-
dommens almindelige gkonomiske og
driftsmaessige forvaltning. Generalforsam-
lingen kan til enhver tid afseette admini-
strator. Bestyrelsen traeffer nzermere aftale
med administrator om dennes opgaver

og befgjelser.

Stk 2. Bortset fra en mindre kassebehold-
ning skal foreningens midler indszettes pa
seerskilt konto i et anerkendt og solidt
pengeinstitut. Der kan jfr. bestemmelserne
i indskydergarantiens maksimale daekning
af indestdende midler placeres midler i
flere anerkendte og solide pengeinstitutter.
Traek pa foreningens konti kan kun fore-
tages ved underskrift fra 2 bestyrelsesmed-
lemmer i forening eller af administrator

i henhold til den til administrator under-
skrevne fuldmagt. Alle indbetalinger fra
medlemer, lejere og personer pa venteliste,
herunder ogsa indbetalinger i forbindelse
med salg af andele, skal ske direkte til en

af bestyrelsen neermere bestemt konto,
ligesom ogsa modtagne checks og postan-
visninger skal indseaettes direkte pa
foreningens hovedkonto.

Stk. 3. Bestyrelsen veaelger af sin midte
en kasserer.

Stk. 4. Som sikkerhed for bestyrelsesmed-
lemmernes gkonomiske ansvar over for
foreningen tegner foreningen en kautions-
forsikring med en deekningssum svarende
til mindst 1/2 ars indtaegter for foreningen.
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REGNSKAB OG REVISION

§ 34 stk. 1. Foreningens regnskab skal
udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik, og underskrives af hele
bestyrelsen og administrator.

Stk. 2. I forbindelse med fremlaeggelse af
arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag
til generalforsamlingens godkendelse
vedrgrende fastszettelse af andelens veerdi
for perioden indtil naeste arlige
generalforsamling, jfr. § 20. Forslaget
anfgres som note til regnskabet.

Stk. 3. Regnskabsaret er kalenderaret.
Stiftende regnskabsar er dog fra 1. juli 1991
til 31. december 1992.

§ 35 stk. 1. Generalforsamlingen veaelger en
statsautoriseret eller en registreret revisor
til at revidere arsregnskabet. Revisor skal
fare revisionsprotokol. Generlforsamlingen
kan til enhver tid afsaette revisor.

Stk. 2. Det reviderede underskrevne ars-
regnskab samt forslag til drift- og likvi-
ditetsbudget udsendes til andelshaverne
samtidig med indkaldelse af den ordinaere
generalforsamling.
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OPL@SNING

§ 36 stk. 1. Oplgsning ved likvidation
forestdes af to likvidatorer, der veelges
af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens
aktiver og betaling af geelden deles den
resterende formue mellem de til den tid
veerende medlemmer i forhold til deres
andels stgrrelse.
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. . _ _ bilag 5
Forslag til behandling pa generalforsamlingen d. 9. april 2014

D. 26.02.2014

Ophzevelse af samarbejdet med gardmand Svend Erik Jensen.

Begrundelse: Vi mener at gdrdmandsressourcerne kunne blive brugt mere hensigtsmaessigt. Dette er set i
lyset af at Svend Erik gennem lzengere tid har haft en del sygefraveer og i den forbindelse ikke har vaeret pa
arbejde.

Samtidig har vi konstateret, at nar han meder pa arbejde, ikke laengere udfgre sit arbejde optimalt, som
man bar kunne forvente af en person | denne stilling, grundet hans fremskredne alder og helbred. Derfor
mener vi, at samarbejdet med Svend Erik bgr bringes til ophgr hurtigst muligt.

Vi er vidende om, at bestyrelsen/ andelsforeningen Vavergarden bekoster ca. kr. 37. 000,- arligt pa Svend
Erik’s lgn, hvorfor vi mener, at dette belgb vil vaere langt bedre brugt pd gardmand Lars Wichmann,

Vi tenker i denne forbindelse pd, at det vil vaere oplagt at tilbyde Lars Wichmann flere timer, da vi ved
selvsyn har konstateret, at han er utrolig effektiv, handler hurtigt samt er meget synlig pa omradet, nar han
er pa arbejde,

Herunder vil det veere i alles interesse, at vi som andelsforemng far sa meget ud af vores husleje
indbetalinger som muligt.

WEd vellig |I5En )((,{i [; E%
M ette Gotterup

bilag 6
Forslag til generalforsamling:

Jeg vil foresla, at Foreningen fremover star for vedligeholdelse/udskiftning af Vaevergardens
postkasser.

Nogle beboere har udskiftet deres postkasse til en anden type end de oprindelig opsatte.

Der er efterhanden en del postkasser i Vaevergarden der traenger til at blive udskiftet og da
postkasserne jo er en del af Vaevergardens samlede arkitektoniske helhedsindtryk udadtil, synes jeg
at de bor holdes i den oprindelige stil og vil derfor foresla, at bestyrelsen fremover star for
vedligeholdelse og udskiftning af postkasserne pa lige fod med f.eks. udvendige dore, vinduer m.v.

Mvh
Kirsten Hakan
Amager Strandvej 368 C
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